Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta - tekst ujednolicony (uwzglednia zmiany wprowadzone w czerwcu 2013 r.
oraz w listopadzie 2014 r.)

REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i do konywania rozlicze n
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody u zytkowej w
zasobach Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowejw Ch  rzanowie

l. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. nr 188, poz.
1848, z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. nr
119, poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (tekst jednolity - Dz.U. z 2006 r. nr 89, poz.
625, z podzniejszymi zmianami),

4. Statut spotdzielni.

Il. Postanowienia ogdlne

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
mieszkalnych stanowigcych wtasnosc¢ lub wspotwiasnos¢ Spoétdzielni, a takze budynkéw w ktorych
wyodrebniong wtasnos$¢ jednego lub wiecej lokali zarzadzanych przez Spotdzielnie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, wyposazonych w
instalacje: centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieplej wody.

2. Decyzje 0 rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw Spotdzielni podejmuje Zarzad w
oparciu 0 zasady uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§2

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1. Spoétdzielnia - Powszechng Spotdzielnie Mieszkaniowg w Chrzanowie,

2. Rada Nadzorcza - Rade Nadzorczg Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie,

3. Zarzad - Zarzad Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie,

4. Uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu, osoba posiadajaca
wlasnosciowe prawo do lokalu niebedaca czionkiem Spoétdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem Spotdzielni, najemca lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

5. Okres rozliczeniowy:

— okres kolejnych dwunastu miesiecy - dla kosztéw ogrzewania, (rozpoczynajacy sie 1 lipca, a
konczacy sie 30 czerwca roku nastepnego),

— okres szesciu miesiecy (od 1 stycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia kazdego
kolejnego roku kalendarzowego).- dla kosztéw podgrzania wody uzytkowej.

6.8 Osoby zamieszkate w lokalu — osoby, o ktorych mowa w rozdziale 11l § 6 ,Regulaminu rozliczania

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz

ustalania optat za uzywanie lokali w Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie

§3
Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z:
1. optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,
2. eksploatacja wtasnych zrédet ciepta i zwigzanych z nimi sieciami przesytowymi oraz wezkami
cieplnymi.

W przypadku zakupu ciepta z obcych zrodet, kosztem dostawy ciepta sg wytacznie koszty ponoszone
przez Spotdzielnie na rzecz dostawcy ciepta. Nie moga by¢ do tych kosztéw zaliczane koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty utrzymania weziéw cieplnych eksploatowanych przez
Spotdzielnie we wiasnym zakresie. Koszty te sa zaliczane do kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W przypadku wytwarzania ciepta w zrodtach eksploatowanych przez Spotdzielnie do kosztéw dostawy
ciepta mogq by¢ zaliczane wszystkie koszty uznawane za uzasadnione dla wytworcow ciepta. W takim
przypadku, do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta zaliczane sg rowniez koszty utrzymania weztow
cieplnych eksploatowanych przez Spétdzielnie we wtasnym zakresie.
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Nie moga by¢ zaliczane do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta koszty utrzymania instalacii
wewnetrznych w budynkach; koszty te sg zaliczane do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§4

Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie:

- powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego,

- powierzchnie uzytkowg lokalu uzytkowego oraz ciggi komunikacyjne i inne pomieszczenia

przynalezne do lokalu z wytgczeniem piwnic chyba, ze sg one wyposazone w grzejniki.

@ Powierzchnie uzytkowg okresla sie wedtug zasad okreslonych w ,Regulaminie rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat
za uzywanie lokali w Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie”..

85
@ skreglony

§6

1. Rozliczenia z uzytkownikami poszczegoélnych lokali za ciepto zuzyte na ogrzewanie i podgrzanie wody
uzytkowej prowadzone sg w systemie zindywidualizowanym, jezeli w budynku sg zainstalowane:

1) w przypadku zakupu ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej:

a) cieptomierz mierzacy ilos¢ ciepta dostarczonego do instalacji co,

b) urzadzenia wskaznikowe niezbedne do indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania
poszczegolnych lokali (podzielniki kosztéw ogrzewania lub cieptomierze lokalowe),

c) wodomierze wody cieptej do pomiaru ilosci podgrzanej wody uzytkowej, ktéra zostata zuzyta w
poszczegoinych lokalach.

2) w przypadku wytwarzania ciepta w kottowni lokalnej wbudowanej - urzadzenia niezbedne do
indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania poszczegoélnych lokali tj. podzielniki kosztéw
ogrzewania,

2. W budynkach niespetniajgcych warunkéw okreslonych w ust. 1 rozliczenia za ciepto z uzytkownikami
poszczegolnych lokali majg charakter zryczattowany (rozliczenia z uzytkownikami poszczeg6lnych
lokali prowadzi sie dla centralnego ogrzewania proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, a w
przypadku podgrzania wody do ilosci oséb).

§7

1. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku, w podziale na
koszty ciepta zuzytego na ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztéw dostawy ciepta dla lokali w zindywidualizowanym systemie rozliczen
ciepfa jest:

1) m? powierzchni uzytkowej lokali - w odniesieniu do kosztéw statych ciepta,

2) wskazania podzielnikbw kosztow centralnego ogrzewania — w odniesieniu do kosztéw zmiennych
centralnego ogrzewania.

3) wskazania wodomierzy lokalowych wody cieptej — w odniesieniu do kosztéw podgrzania wody.

3. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw dostawy ciepta dla lokali w zryczaltowanym systemie rozliczeh
ciepta jest:

1) na cele centralnego ogrzewania - m* powierzchni uzytkowej lokali,
2) na cele podgrzewania wody - liczba zamieszkatych oséb w lokalu.

4. Rozliczenia zryczattowane z uzytkownikami poszczegolnych lokali prowadzi sie w taki sposob, by
optata za dostawe ciepta byta ustalana z uwzglednieniem réznic, jakie wystepuja w danym budynku w
odniesieniu do wielkosci strat ciepta w lokalach, wynikajgcych z odmiennego przeznaczenia (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, lokale biurowe, lokale handlowe).

I Zasadyrozliczania kosztow centralnego ogrzewani  a

§8
1. Do kosztow statych ogrzewania lokali zalicza sie:
1) optate stalg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczane na cele centralnego ogrzewania
danego budynku,
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2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku w danym budynku to jest klatek
schodowych, piwnic, strychdw, pralni, suszarni, szybow itp.,

3) koszty zmienne ogrzewania mieszkan nie pokryte optatami ich uzytkownikdw wskutek
zastosowania zasady okreslonej w ust. 7,

4) bonifikaty w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali wedtug zasad
okreslonych w § 19, jesli nie zostaly te bonifikaty zrekompensowane bonifikatami przyznanymi
Spotdzielni przez dostawce ciepta.

5) korekty dotyczace poprzedniego okresu rozliczeniowego, po dostarczeniu rozliczen do
uzytkownikow lokali.

Koszty stale ogrzewania lokali rozlicza sie na lokale mieszkalne i uzytkowe proporcjonalnie do
kubatury kazdej z tych grup lokali.
Przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty stale ogrzewania rozlicza sie na poszczeg6ine
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty state ogrzewania rozlicza sie na poszczegodlne lokale
proporcjonalnie do ich kubatury.
. W budynkach objetych zryczaltowanym systemem rozliczen cato$¢ kosztobw zmiennych ogrzewania
budynku rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do
kubatury kazdej z tych grup.
Przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty zmienne ogrzewania rozlicza sie na poszczeg6ine
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Przypadajgce na grupe lokali uzytkowych koszty zmienne ogrzewania rozlicza sie na poszczeg6ine
lokale proporcjonalnie do ich kubatury.
. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen koszty zmienne ogrzewania budynku
podlegajg podziatlowi na koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku oraz koszty
zmienne ogrzewania lokali.
Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku zalicza sie do kosztow statych ogrzewania
lokali.
Podziatu kosztow zmiennych ogrzewania na czes$¢ przypadajacg na pomieszczenia ogolnego uzytku
oraz czes¢ przypadajacq na lokale dokonuje sie proporcjonalnie do kubatury pomieszczen ogolnego
uzytku oraz kubatury lokali.
Rozliczenia kosztéw zmiennych ogrzewania na poszczegoélne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do
wskazan podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania z zastrzezeniem ust. 6, 7, 8.
. W systemie zindywidualizowanych rozliczen kosztow ogrzewania stosuje sie wspoétczynniki korekcyjne
R dla lokali z racji ich odmiennego pod wzgledem energetycznym usytuowania w budynku. Jako
niekorzystnie potozone uwaza sie lokale, ktore znajdujg sie miedzy innymi pod nieogrzewanymi
poddaszami lub stropodachami, nad nieogrzewanymi piwnicami, przeswitami, przejazdami a takze
narozne. Wspoiczynniki te okreslane sg indywidualnie, z uwzglednieniem cech usytuowania
poszczegollnych lokali w budynku oraz okreslonych w dokumentacji technicznej budynku
wspotczynnikdw strat ciepta.

. Jesli ustalony na podstawie wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania koszt zmienny ogrzewania

danego lokalu jest:

1) razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1 m® niz potowa (0,5) $redniego kosztu dia
wszystkich lokali w danym budynku to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania
ustala sie w przeliczeniu na m* w wysokosci potowy (0,5) kosztu $redniego dla wszystkich lokali w
tym budynku,

2) razaco wysoki, czyli wiekszy w przeliczeniu na 1 m® niz dwukrotno$¢ (2,0) kosztu $redniego dla
wszystkich lokali w danym budynku to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania
ustala sie w przeliczeniu na m* w wysokoéci dwukrotnosci (2,0) kosztu $redniego dla wszystkich
lokali w tym budynku,

3) jezeli wskutek zastosowania wyzej wymienionych zasad suma kosztéw zmiennych ogrzewania
lokali w budynku bedzie mniejsza lub wieksza od kwoty tych kosztéw okreslonej wedtug ust. 5 to
réznica zwigeksza lub zmniejsza koszty state ogrzewania lokali w danym budynku.

Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu wskazan

podzielnikbw kosztow ogrzewania moze by¢ zastgpione zryczattowanym systemem rozliczen jesli

zazada tego w formie pisemnej wiecej niz 2/3 uzytkownikéw lokali w danym budynku.

Zmiana systemu rozliczenia kosztéw zmiennych ogrzewania moze by¢ dokonana tylko przed

rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztéw ogrzewania.
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1.

2.

§9

Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania i rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonywane
sq przez specjalistyczng firme. Osoby dokonujace odczytow zobowigzane sg do posiadania
identyfikatorow firmy.
Odczyty podzielnikow kosztéw ogrzewania w lokalach (odczyt podstawowy i ewentualnie dodatkowy)
dokonywane sg na przestrzeni 21 kolejnych dni, i nie mogg przekraczac¢ ostatniego dnia okresu
rozliczeniowego.
Na wniosek uzytkownika lokalu, ktéremu Zzaden z dwoch terminéw planowych nie odpowiada,
dopuszcza sie trzeci indywidualny termin odczytu i wymiany kapilar. Termin ten nie moze jednak
wykracza¢ poza systemowe 21 kolejnych dni, o ktdorych mowa w ust.2. Wniosek ten winien by¢
zZtlozony w administracji osiedla lub w siedzibie Spotdzielni z okresleniem oczekiwanego przez
wnioskodawce terminu odczytu. Koszt odczytu w dodatkowym terminie pokrywa odrebnie
wnioskodawca w ramach rozliczenia kosztow ogrzewania.
Terminy odczytu podzielnikdw kosztow ogrzewania dla kazdego budynku, wynikajg z harmonogramu
okreslonego przez Zarzad Spétdzielni. Terminy odczytu sg podawane kazdorazowo do wiadomosci
uzytkownikow lokali, poprzez zamieszczenie stosownego ogtoszenia na tablicach ogtoszeniowych
budynkéw Spotdzielni, dla

1) odczytu podstawowedo - z wyprzedzeniem 14-dniowym,

2) odczytu dodatkowego - z wyprzedzeniem 7-mio-dniowym.
Dla obu termindbw zwigzanych z odczytami podzielnikbw beda uwzgledniane takze godziny
popotudniowe.
Terminowy odczyt i serwis podzielnikow kosztow ogrzewania jest warunkiem koniecznym rozliczenia
kosztow ogrzewania wg zindywidualizowanego systemu rozliczen. @ w przypadku podzielnikow
elektronicznych z radiowym systemem odczytéw odczyty dokonywane sg bez udziatu uzytkownikow
lokali i nie wymagajg potwierdzenia. Jezeli odczyt drogg radiowg nie powiedzie sie, firma
rozliczeniowa dokona odczytu uzupetniajgcego w formie bezposredniej, po udostepnieniu lokalu przez
uzytkownika w wyznaczonym przez firme terminie.
Serwis podzielnikow kosztow ogrzewania odbywa sie raz w roku i obejmuje nastepujgce czynnosci:
1) dla podzielnikbw wyparkowych:

- sprawdzenie stanu umocowania podzielnikow i plomb,

- odczyt poziomu cieczy,

- wymiana amputki na nowa,

- umieszczenie amputki poprzedniej w kontrolnym gniezdzie podzielnika,

- zamkniecie i zaplombowanie podzielnika.
2) dla podzielnikdw elektronicznych:

- sprawdzenie stanu umocowania podzielnikow i plomb,

- odczyt wartosci wskazan podzielnika,

- przygotowanie podzielnika do rejestracji zuzycia ciepta w nowym okresie rozliczeniowym.

§10
Jezeli tgczna moc grzejnikéw z nie funkcjonujacymi podzielnikami kosztéw ogrzewania przekroczy
25% catkowitej mocy grzewczej instalacji w budynku, to rozliczenie kosztéw ogrzewania na
poszczegolne lokale w tym budynku nastepuje w systemie zryczattowanym.

Przez nie funkcjonujace podzielniki kosztow ogrzewania rozumie¢ nalezy nastepujgce przypadki:

1) lokale nie wyposazone w podzielniki kosztéw,

2) lokale, w ktérych podzielniki funkcjonowaty przez okres krétszy niz 12 miesiecy (chyba ze dotyczy
to w réwnej mierze wszystkich lokali w budynku),

3) lokale, w ktérych w zadnym z dwdéch planowanych terminéw, bedacych w dyspozyciji uzytkownikow
systemu indywidualnych rozliczen kosztoéw ciepta, ani tez w dodatkowym terminie indywidualnym
nie dokonano odczytow,

4) lokale, w ktérych stwierdzono uszkodzenie lub nieumysine zniszczenie (np. zamalowanie farba)
wiecej niz jednego podzielnika kosztow ogrzewania,

5) lokale, w ktérych stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajgca do zafatszowania odczytu (np.
zerwanie lub uszkodzenie plomby podzielnika, zmiane miejsca zamocowania podzielnika).

@
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Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta - tekst ujednolicony (uwzglednia zmiany wprowadzone w czerwcu 2013 r. 5
oraz w listopadzie 2014 r.)

§11

Nie odczytanie jednego podzielnika z jakichkowiek przyczyn nie wyklucza lokalu z systemu
zindywidualizowanych rozliczen. Jako wskazanie zastepcze dla takiego podzielnika bedzie zaliczone
maksymalne wskazanie podzielnika w takim samym pomieszczeniu w danym budynku.

8§12
Pisemne rozliczenie indywidualne kosztéw ogrzewania winno nastapi¢ przed uptywem 2 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 14-tu dni od daty jego otrzymania pisemnie
lub osobiscie w Spoétdzielni.
Nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikbw kosztéw w terminach ustalonych dla
budynku bez wzgledu na przyczyne nie moze podlegac reklamacii.

§13

Uzytkownik lokalu, w ktérym nie funkcjonujg indywidualne urzadzenia pomiarowe, o ktérych mowa w 8§ 10
ust. 2, obowigzany jest ponosic optaty za centralne ogrzewanie obliczone nastepujgco:

1.

2.

1) Kkoszty state — wedtug zasad okreslonych w § 8,
2) koszty zmienne — w wysokosci dwukrotnosci kosztu sredniego dla wszystkich lokali w danym
budynku .

Zasady rozliczania kosztow podgrzania wodyu  zytkowe]

§14
Do kosztéw podgrzewania wody uzytkowej w danym budynku zalicza sie optaty pobierane przez
dostawce za ilos¢ ciepta dostarczonego w celu podgrzania wody uzytkowej z uwzglednieniem
bonifikat w optatach za podgrzewanie wody przyznane uzytkownikom lokali wedtug zasad okreslonych
w 819, jesli nie zostaly te bonifikaty zrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spoétdzielni przez
dostawce ciepta oraz korekty dotyczace poprzedniego okresu rozliczeniowego, po dostarczeniu
rozliczeh do uzytkownikow lokali.
W rozliczeniu nie uwzglednia sie kosztéw wody wodociggowej, ktorej koszt zuzycia okresla odrebny
regulamin.
Uzytkownik lokalu spetniajgcego warunki techniczne wymienione w 8 6 obowigzany jest ponosi¢
opfaty za podgrzanie wody uzytkowej wg zindywidualizowanego systemu rozliczen.
Suma kosztéw podgrzewania wody wodociggowe] poniesionych w okresie rozliczeniowym w danym
budynku pomniejszona o optaty od uzytkownikow lokali nie wyposazonych w wodomierze wody cieptej,
podlega rozliczeniu miedzy uzytkownikdéw lokali wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody
uzytkowej proporcjonalnie do wskazan indywidualnych wodomierzy lokalowych cieptej wody wg wzoru:
KeL = Koo, VoL [ZH]
Vco
gdzie:
KcL - koszty podgrzewania wody wodociggowe] w lokalu poniesione w okresie rozliczeniowym [z4],
Kco - koszty podgrzewania wody wodociggowej w danym budynku [z4],
Vo - suma wskazan indywidualnych wodomierzy cieptej wody w lokalach w danym budynku w okresie
rozliczeniowym [m?],
Ve. - wskazania wodomierza lub wodomierzy cieptej wody w lokalu za okres rozliczeniowy [m].

§15@
W przypadku lokali mieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze wody cieptej, rozliczenie kosztow
podgrzania wody nastepuje dla umownego zuzycia w wysokosci 2,4 m’/miesiac na osobe
zamieszkalg w lokalu.
W przypadku niesprawnosci wodomierza wody cieptej, koszty podgrzania wody w lokalu ustalone
zostang na podstawie sredniego zuzycia wody cieptej w tym lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym,
poprzedzajgcym niesprawnos¢ wodomierza.
Za okres niesprawnosci uwaza sie okres od dnia ostatniego odczytu wodomierza do dnia zgloszenia
lub stwierdzenia niesprawnosci.

3.2 W przypadku stwierdzenia w lokalu:

@

@

zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/12/2013 z 27.06.2013 r z mocg obowigzujaca od 1.07.2013 r.
zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 80/23/2014 z 27.11.2014 r z mocg obowigzujaca od dnia podjecia uchwaly
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- niesprawno sci wodomierza wody cieptej zawinionej przez u  zytkownika lokalu,

- utraty wa znosci cechy legalizacyjnej wodomierza wody cieptej, za  winionej przez
uzytkownika lokalu, przez co najmniej jeden zu  zytkowanych w lokalu wodomierzy,

- uszkodzenia plomby monta zowej zalozonej przez Spoétdzielni e Iub przez firm e
wymieniaj agcq wodomierze na zlecenie Spoétdzielni na pot gczeniu wodomierza wody
cieptej z przyt aczem wody, oraz w przypadku wodomierzy z radiowym m  odutem do
odczytu uszkodzenia plomby na pot gczeniu wodomierza z modutem,

- dziatania u zytkownika powoduj acego fatszowanie wskaza nh wodomierza wody cieptej,

- nielegalnego poboru wody z pomini  eciem wodomierza wody cieptej lub ingerencji we
wskazania wodomierza,
obci azenie tego lokalu kosztami podgrzania wody u  zytkowej dokonuje si e wedtug
umownego zu zycia, o ktérych mowa w ust. 1,

3. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytéw wodomierzy wody cieptej obcigzenie tego lokalu
kosztami podgrzania wody uzytkowej dokonuje sie:

- w pierwszym i drugim okresie rozliczeniowym $rednim zuzyciem z ostatniego okresu za ktéry
dokonany byt odczyt wodomierzy,

- wtrzecim i ewentualnych nastepnych okresach rozliczeniowych wedtug umownego zuzycia wody,
o ktérych mowa wust. 1..

IV. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki ciepl nej

§16

1. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od wymierzonych przez
Spotdzielnie optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody uzytkowej, Spoétdzielnia
obowigzana jest zwroci¢ uzytkownikowi lokalu nadptate w terminie 14 dni od przekazania
uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

2. W przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spotdzielni nadptate o ktérej mowa w ust. 1 zalicza
sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.

3. Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od wymierzonych przez
Spotdzielnie optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody uzytkowej uzytkownik lokalu
obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni réznice w terminie 14 dni od przekazania uzytkownikowi lokalu
pisemnego rozliczenia.

4. Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu, bedacego w trudnej sytuacji finansowej, kwota o ktérej
mowa w ust. 4 moze by¢ roztozona na raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§17

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ewentualng r6znice pomiedzy optatami zaliczkowymi
wniesionymi przez dotychczasowego uzytkownika a rzeczywistymi kosztami ogrzewania i
podgrzewania wody wynikajacymi z rozliczenia zobowigzany jest poniesS¢ aktualny (w chwili
dokonywania rozliczenia) uzytkownik lokalu.

2. W przypadku postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni optaty zaliczkowe wnoszone przez
uzytkownika lokalu zostang rozliczone zgodnie z zasadami rozliczen okreslonych w niniejszym
regulaminie. Spotdzielnia dokona odczytu podzielnikdw oraz wodomierzy wody cieptej i naniesie dane
w protokole zdawczo-odbiorczym celem umozliwienia pdzniejszego, indywidualnego rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej. Rozliczenie z uzytkownikiem
zwalniajacym lokal nastepuje w terminie, o ktbrym mowa w 8 12 ust. 1.

V. Ustalanie optat za dostaw e ciepta do lokali

§18
1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieptej wody
obowigzany jest wnosic¢ zaliczki miesieczne na poczet naleznosci z tytutu kosztow ogrzewania i
rozliczen oraz kosztéw podgrzania wody uzytkowe;.
2. Wysokosc zaliczki miesiecznej ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu:

a) w czesci, dotyczacej zakupu ciepta w wysokosci odpowiadajacej srednio miesiecznym kosztom w
danym budynku, na podstawie analizy kosztéw poniesionych w ubiegltym okresie rozliczeniowym z
uwzglednieniem przewidywanego zuzycia ciepta po powiekszeniu o wskaznik przewidywanego
wzrostu cen ciepta,
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~No

VI.

VIL.

b) w czesci dotyczacej kosztow obstugi podzielnikbw kosztow ogrzewania i rozliczeh
zindywidualizowanych w wysokosci okreslonych umowg zawartg przez Spotdzielnie z firmg
rozliczajgca.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujgce
istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepta), to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada
Nadzorcza.

W przypadku budynkéw nowooddanych i nabytych czes¢ zaliczki dotyczgca przewidywanych kosztéw
zakupu okreslana bedzie na podstawie wskaznika sezonowego zuzycia ciepta E, wynikajacego z
dokumentaciji technicznej.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze w uzasadnionych przypadkach
zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokos¢ zaliczki.

Zaliczki miesigeczne nalezy wnosi¢ réwnoczesnie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.
Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktycznie objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O
dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg
data.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.
Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokryC opfaty za dostawe ciepta w
okresie remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie diuzej niz za 14 dni od daty
fizycznego opréznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest
obowigzany zawiadomi¢ Spotdzielnie pisemnie przed ta data.

Bonifikaty w optatach za ciepto

§19
Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do ogrzewania lokalu i
podgrzewania wody, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub zanizenia
parametrow ciepta przez dostawce:
1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej okreslonej w odrebnych przepisach
i obowigzujgcych Polskich Normach,
2) temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C.
Okresla sie nastepujgce wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w przypadku okreslonym w ust 1 pkt 1 za kazdg rozpoczetg dobe niedogrzania w wysokosci
stanowigcg rownowartosé:
a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2° C w stosunku do temperatury obliczeniowej
b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2° C w stosunku do temperatury obliczeniowej,
2) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2, za kazdg rozpoczetg dobe, w ktérej wystgpito zanizenie
temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej rownowartosc:
a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody jezeli temperatura cieptej
wody nie byta nizsza od 40°C,
b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody jezeli temperatura cieplej
wody byta nizsza od 40°C.
Bonifikaty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych. Udzielone
uzytkownikom lokali bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spoétdzielni przez
dostawce ciepta stanowig zmniejszenie przychoddéw gospodarki cieplne;.

Prawa i obowi agzki
§ 20

Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:

1.

wn

montaz urzadzen pomiarowych w wezle cieplnym budynku (czesci budynku) oraz zaworow
termostatycznych na grzejnikach centralnego ogrzewania w lokalach (w budynkach mieszkalnych)
wraz z ponoszeniem kosztu montazu i konserwaciji tych urzadzen,

montaz podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach w budynkach mieszkalnych,
prowadzenie obstugi systemu rozliczen zgodnie z umowg zawartg z firmg rozliczajgca,
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informowanie uzytkownikow lokali o przeprowadzaniu odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania w
lokalach danego budynku (czesci budynku),

niezwmoczna naprawa instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody, przy czym naprawa
uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu wykonywana bedzie na koszt tego uzytkownika,
dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy mieszkaniowych wody cieptej na koniec okresu
rozliczeniowego i w przypadku zmiany cen ciepta i wody.

§21

Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

hw

udostepnienie lokalu na odczyty, w jednym z planowanych terminéw. Przez udostepnienie lokalu na
odczyty nalezy rozumie¢ obecnos$¢ w lokalu w terminach okreslonych i podanych do wiadomosci
zgodnie z 8§ 9 niniejszego regulaminu uzytkownika lokalu lub osoby przez niego upowaznionej i
umozliwienie przez tg osobe dokonania odczytu oraz potwierdzenie tych czynnosci podpisaniem
~Kwitu odczytowego”,

umozliwienie dojscia do podzielnikbw i wodomierzy wody cieptej, przez co nalezy rozumiec
zapewnienie osobom dokonujgcym odczytéw swobodnego dostepu do grzejnikbw na ktérych
zamontowane sg podzielniki kosztéw lub swobodnego dostepu do miejsc w ktérych znajdujg sie
wodomierze,

umozliwianie osobom upowaznionym przez Spotdzielnie dostepu do zainstalowanych urzadzen,
udostepnianie Spotdzielni kazdorazowo lokalu w celu przeprowadzenia kontroli stanu i prawidtowosci
dziatania urzadzen,

zapewnianie warunkéw do prawidtowego dziatania zawordw termostatycznych, podzielnikow kosztéw
ogrzewania i wodomierzy — zgodnie z instrukcjg uzytkowania,

niezwtoczne informowanie administracji osiedla o zauwazonych nieprawidtowosciach w dziataniu
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody wewnatrz lokalu, podzielnika kosztow, wodomierza,
zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikig stad szkode,
przestrzeganie zakazu dokonywania w lokalu zmian, przerébek lub wymiany zainstalowanych
urzadzeh we wtasnym zakresie.

§ 22

@ w przypadku uniemozliwienia odczytu poprzez w szczegodlnosci uszkodzenia podzielnikow,
polegajgcego na trwatym zamalowaniu skal i pokryw lub trwatego zakiécenia mozliwosci dokonania
odczytu radiowego, uszkodzenia te sg usuwane odpfatnie przez pracownikéw firmy rozliczeniowej wg
stawek ustalonych ze Spétdzielnig. Koszty naprawy podzielnika pokrywa bezposrednio uzytkownik
lokalu..

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Spotdzielnia
powotuje specjalng komisje.

VIll. Postanowienia ko ncowe

§23

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub cieptej wody bez

zgody Spétdzielni, a w szczegoélnosci:

1) zabudowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejgcych zestawow oraz ich zmiana,

2) demontaz grzejnikow w catosci lub w czesci,

3) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

4) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych,

5) usuniecie lub uszkodzenie podzielnika kosztow, plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz kazde
inne dziatanie, zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania jak tez kosztow podgrzania wody uzytkowe)j,

stanowi razace naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu dopuszczajacy sie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 zostanie obcigzony

kosztami w wysokosci odpowiadajgcej wyrzadzonej szkodzie.

§24
Regulamin zostatl uchwalony przez Rade Nadzorcza Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Chrzanowie uchwatg nr 82/12/2006 z dnia 22.06. 2006 r.

@

zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 63/12/2013 z 27.06.2013 r z mocg obowigzujaca od 1.07.2013 r.
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2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg od 1 lipca 2006 r.

3. Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach Powszechnej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie” uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 63/14/2004 z
dnia 1 lipca 2004 r.

Rada Nadzorcza PSM w Chrzanowie



